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§ 151
Eteldpuiston padivakodin ja koulun hankesuunnitelma

TRE:6112/10.03.06/2020

Valmistelija / lisatiedot:
Minna Tuominen

Valmistelijan yhteystiedot
Hankearkkitehti Minna Tuominen, puh. 041 7300 384, etunimi.h.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus
Etelapuiston paivakodin ja koulun hankesuunnitelma hyvaksytaan
jatkosuunnittelun pohjaksi.

Kokouskasittely
Hankearkkitehti Minna Tuominen oli asiantuntijana lasna kokouksessa ja
poistui ennen paatoksentekoa.

Perustelut

Etelapuiston pdivakodin ja koulun uudisrakennukselle on laadittu
hankesuunnitelma hyvaksytyn tarveselvityksen pohjalta (§ 138
Etelapuiston pdivakodin ja koulun tarveselvitys TRE:6112/10.03.06/2020).
Hankesuunnitelmassa on tarkennettu Eteldpuiston paivakodin ja koulun
uudisrakennuksen rakennus- ja pihasuunnitelmia kaupunkikuvallisten,
toiminnallisten ja teknisten tavoitteiden osalta. Paivakoti on mitoitettu
kuudelle rynmalle eli 120 lapselle seka esi- ja alkuopetuksen tilat
kaksisarjaisena 150 oppilaalle. Rakennus suunnitellaan mahdollisimman
muuntojoustavaksi ja iltakdyton mahdollistavaksi, mm. Pirkanmaan
musiikkiopiston iltapaiva- ja iltakayttodn. Etelapuiston padivakoti ja koulu
sijaitsevat keskusta-alueella Kaakinmaalla hyvien liikenneyhteyksien
varrella. Eteldpuiston paivakodin ja koulun laajuus on yhteensa 3245
bruttonelidmetria ja 2493 huoneistonelidmetria.

Aikataulu

Alustavan aikataulun mukaan rakennuksen toteutussuunnitelmat
valmistuvat syyskuussa 2022. Rakennustyot valmistuvat joulukuussa
2023 ja rakennuksen kayttéonotto on helmikuussa 2024.

Hankkeen toteuttamiseen liittyvat tiedot
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Rakennusta koskee asemakaava 6847, joka on vuodelta 1989.
Kaavamaaraykset ovat Y-13 eli yleisten rakennusten korttelialue. Alueelle
saadaan rakentaa tiloja kulttuuri- ja opetustoimintaa seka julkista
hallintoa varten. Ym-7 tontille rakennettavan uudisrakennuksen
julkisivumateriaalien ja julkisivun rakennustaiteellisen kasittelyn tulee
sopeutua ymparadiviin rakennuksiin ja korttelikokonaisuuteen. Sj-3 on
kaupunkikuvan kannalta tarkea korttelialue. Rakentamattomat
korttelialueen osat on istutettava alueen kayton vaatimalla tavalla ja
ottaen huomioon korttelialueen ja sité ympardivien alueiden
kaupunkikuvallinen merkitys. Rakentamattoman tontinosan
rakennusoikeus on 3 100 kerrosnelidmetria. Suurin sallittu kerrosluku on
kolme. Saatto- ja pysakointipaikkojen maarittelyssa noudatetaan
Tampereen pysakdintipolitiikkaa ja suunnitteluohjeita. Paivakodille ja
koululle suunnitellaan yhteiset huolto- ja saattopaikat. Nykyiset
autopaikat sailytetaan tontilla.

Rakennuksesta tehdaan terveellinen ja turvallinen noudattaen lakeja,
viranomaisohjeita, ymparistdministerion asetuksia ohjeineen seka
Tampereen kaupungin ja Tampereen Tilapalvelut Oy:n yhteisia ohjeita.
Rakenteet suunnitellaan mahdollisimman muuntojoustaviksi ja kantavien
seka jaykistavien seinien maaraa pyritaan minimoimaan rakennuksen
sisalla. Rakenneratkaisut ja detaljit pidetaan yksinkertaisina ja
vikasietoisina. Kaikissa suunnitteluvalinnoissa huomioidaan helposti
huollettavat, korjattavat ja paivitettavat rakenteet ja materiaalit seka
elinkaarenaikainen hiilijalanjalki ja elinkaarikustannukset. Kylmien
varastojen ja katosten vesikatoille toteutetaan viherkatto. Suunnittelussa
rakenneosien kayttoiaksi maaritetaan; perustukset ja runko 100 vuotta,
muut rakennusosat 50 vuotta.

Rakennuksen kosteudenhallinnan toimintamallina kdytetaan
Kuivaketju10 -jarjestelmaa seka Tampereen Tilapalvelut Oy:n laatimaa
kosteudenhallintaselvitysta. Runkovaiheen jalkeen rakentaminen
toteutetaan saasuojan alla.

Jarjestelmissa kaytetaan toimiviksi ja kestaviksi osoittautuneita
energiatehokkaita kokonaisratkaisuja ja laitteita. Rakennuksen LVI-
suunnittelun Iahtokohtana on kayttokelpoinen, kestava, energiatehokas
ja helppohuoltoinen rakennus. Toteutusratkaisuissa huomioidaan tilojen
erilaiset kayttoajat ja -mahdollisuudet seka jarjestelmien
helppokayttoisyys, huollettavuus ja turvallisuus. Mitoituksissa
noudatetaan lakeja, viranomaisohjeita seka asetusten maarayksia ja
mitoitusohjeita.

Rakennusten sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien ja niihin
kiinteasti liitettyjen laitteiden suunnittelun ja toteutuksen lahtdkohtana
on helppokayttdisyys, huollettavuus, turvallisuus ja elinkaaritalous.
Jarjestelmat ja laitteet valitaan mahdollisimman energiatehokkaiksi.
Rakennuksen kaikkien sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien
suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan voimassa olevia lakeja,
viranomaisohjeita, standardeja seka rakennuttajan suunnittelu- ja
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erillisohjeita. Rakennuksien kaikki sahko- ja telejarjestelmat suunnitellaan
ja tehdaan standardisarjan SFS 6000 mukaiseksi.

Suunnittelun ja rakentamisen jarjestamis-, organisointi- ja
valvontamenettelyt

Tampereen kaupungin kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka -palveluryhma
hallinnoi omistamiaan palvelurakennuksia ja vastaa myos Etelapuiston
paivakodin ja koulun rakennuttamistehtavista. Tampereen kaupungin ja
Tampereen Tilapalvelut Oy valisen sopimuksen mukaisesti
rakennuttamistehtavat siirtyvat hankesuunnitteluvaiheen jalkeen
kiinteistdt, tilat ja asuntopolitiikka -palveluryhmalta Tampereen
Tilapalvelut Oy:lle. Hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen Tampereen
Tilapalvelut Oy ohjaa toteutusvaiheen suunnitteluty6ta ja
rakennuttamista. Projektiorganisaatio koostuu nimetyista tilaajan ja
rakennuttajan asiantuntijoista seka kayttajan edustajista. Tampereen
kaupunki ja Tampereen Tilapalvelut Oy vastaa yhdessa hankkeen
ulkoisesta tiedottamisesta.

Rakentaminen toteutetaan kokonaisurakkana. Hanke toteutetaan
kayttaden jaettua padurakkamuotoa, jossa rakennusteknisten tdiden
urakoitsija toimii padurakoitsijana/paatoteuttajana. Tilaaja tekee lisaksi
erillishankintoja, kuten laitehankinnat, atk, kulunvalvonta ja
turvatekniikka. Lopullinen erillisurakoiden ja -hankintojen sisalto ja
hankintarajat tarkentuvat suunnittelun edetessa.

Irtokalusteiden ja toimintavarustuksen, kuten esim. AV-laitteiden, ns.
ensikertainen kalustus toteutetaan kayttajien omana erillishankintana.
Hankinnoissa noudatetaan Tampereen kaupungin ja Tampereen
Tilapalvelut Oy:n hankintarajataulukkoa.

Tarveselvitysvaiheen rakennusinvestoinnin kustannusarvio vuodelta 2020
oli yhteensa 9 475 000 euroa. Hankesuunnitelmaan perustuvissa
laskelmissa on kustannusarvio yhteensa 10 049 000 euroa, josta
rakentamiskustannus 9 989 000 euroa (3078 euroa/brmz2, 4007 euroa
/htm?2) ja taidehankinta 60 000 euroa. Vuokrakustannus 765 153 euroa
vuodessa muodostuu paaomavuokrasta 602 940 euroa vuodessa,
yllapitovuokrasta 125 121 euroa vuodessa ja tonttivuokrasta 37 092
euroa vuodessa. Vuokra jakaantuu seuraavasti: perusopetus 153 222
euroa vuodessa, varhaiskasvatus 501 017 euroa vuodessa,
kulttuuripalvelut 80 248 euroa vuodessa ja Pirkanmaan Voimia Oy 30 665
euroa vuodessa.

Talousarviossa 2021 hankkeelle on esitetty suunnittelumaararahaa 100
000 euroa vuodelle 2022 ja rakentamisrahaa 5 960 000 euroa vuodelle
2023 yhteensa 6 060 000 euroa. Hanketta esitetaan jatkettavaksi
toteutussuunnitteluun ja hankkeen maararahaa tarkistettavaksi
urakkalaskennan kautta saatujen todellisten kustannusten mukaiseksi.
Lopullinen vuokra maaraytyy hankkeen rahoituskustannusten,
kayttdonottoajan yllapitokustannustason, hankkeen toteutuneiden
investointikustannusten ja pinta-alan mukaisesti. Lopullinen
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erillisurakoiden ja -hankintojen sisalto ja hankintarajat tarkentuvat valitun
toteutusmuodon mukaisen toteuttajan toimesta tehtavan
toteutussuunnittelun ja urakkakilpailutuksen edetessa. Kayttajan
irtokaluste- ja varusteluhankintojen suunnittelu tasmentyy
toteutussuunnittelun rinnalla laadittavan irtokalustesuunnitelman myaéta.

Tiedoksi
Virpi Ekholm, Jarmo Viljakka, Elina Kalliohaka, Minna Tuominen, Anni
Andrejeff, Niko Suoniemi, Petri Saarinen

Liitteet
1 Liite Akila 1.9.2021 Etelapuiston paivakoti ja koulu hankesuunnitelma

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetettiin nahtavaksi 7.9.2021 kaupungin internetsivuille www.
tampere.fi

Paatods on lahetetty sahkdpostilla 8.9.2021

Muutoksenhakuviranomainen
Asunto- ja kiinteistdlautakunta

Tampere
08.09.2021

Hanna Sandstrom
Hallintosihteeri
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Oikaisuvaatimus
8151

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myds
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen

Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki

Kirjaamo

Aleksis Kiven katu 14-16 C, PL 487

33101 Tampere

Oikaisun voi lahettaa my®ds virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella http://www.
tampere.fi/asiointi/ tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisesta, 3 padivan kuluttua sahkopostin [ahettamisesta, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
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oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
15.45 mennessa. Oikaisuvaatimuksen |ahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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